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Styrelsen for HSB Brf Brogetorp i Flen far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséret
2021-01-01 —-2021-12-31.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsfbretag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga indamal &r att i fSreningens hus upplata bostadslédgenheter fr permanent boende it
foreningens medlemmar. Féreningen har sitt séte i Flen. Foreningens stadgar har registrerats hos

Bolagsverket 2019-08-28.

Fastigheterna r fullviirdefrsikrade hos Protector i Sverige. I forsdkringen ingér bl.a.
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. I forsikringen ingér dven bostadsréttstilligg.
Observera att denna inte ersitter hemforsékringen.

Ny forsiikringsgivare fr.o.m. 2022-01-01 &r Léansforsikringar i Sédermanland.

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-06-21. P4 stdimman, som genomfSrdes medelst

postrdstning, deltog 34 medlemmar varav 60 rostberattigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Anne-Marie L&vgren ordftrande i tur att avgl

Ove Unander vice ordférande i tur att avga

Ingrid Jonsson sekreterare vald t.o.m. 2023

Tomas Néslund ledamot vald t.o.m. 2023

Anna-Karin Dahlstrém ledamot i tur att avgd

Per-Olof Bylund ledamot vald t.o.m. 2022

Sten Olsson ledamot utsedd av HSB Stdermanland

Firmatecknare har varit styrelsen eller Anne-Marie Lovgren, Ove Unander och Ingrid Jonsson
tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hllit 11 protokollférda sammantréden.
Revisor

Revisorer har under &ret varit Michael Eriksson, vald av féreningen samt en av HSB Riksfdrbund
utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.q_/.
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Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Lars Carnesten som fullmiktigeledamot till HSB Soédermanlands

foreningsstimma samt att det till styrelsen delegeras att utse suppleant om behov uppkommer.

Valberedning
Till valberedning utség stimman Ola Gustafsson (sammankallande), Lars-Erik Persson och

Mikael Fredriksson,

Fastighetsuppgifter
Féreningens egendom omfattar fastigheterna Hinden 1 i Flens kommun med adress Januarivigen

2-10 och Septembervigen 1. Husen fiirdigstilldes ar 1983 och innehéller 60 bostider
om 6 421,5 kvm, 60 garageplatser och 12 parkeringsplatser samt nigra forradsbyggnader och ett
skyddsrum samlingslokal).

Lagenhetsfordelning:

21 st. 3 rum och kik
35 st. 4 rum och kiok
4 st. 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgirder och investeringar i

fastigheten

Renovering av yttertak Januariviigen 10 A-M 2015
Renovering av yttertak Januarivigen 2, 4, 6 och 8, Sep.v.1A, B 2018-2019
Fasadmalning 2018-2019
Fonster och ytterddrrar byttes ut 2021
Forvaltning

Eéreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

Flen Vatten och Aviall AB Vatten och sophantering

Vattenfall AB El

Maskinring Sérmland Ek. f6r.  Snéplogning och sandning
Protector forsikring Sverige  Fastighetsforsikringar
TeliaSonera AB Bredband/TV

Erik Dahlberg har varit vicevird for féreningen.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har genomforts av styrelsen. Nagra anmérkningar betrdffande
utemiljon kvarstod sedan firegaende ér, noterades dven att ndgra av “tomterna” tillhsrande
bostadsriitterna behdver underhéllas bittre.

o
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Underhall/investering
Fénster och dorrar har bytts ut under 2021.

Féreningen har bérjat se over vad installation av laddstolpar skulle kosta, vi miste hdnga med i
miljotinkande. Detta arbete fortsitter kommande ar.

Ovrig foreningsinformation
Grona bladet utges ca fyra ginger om dret med information till medlemmarna.

Till studicorganisatér ir Ingrid Jonsson utsedd och samtliga i styrelsen dr behjdlpliga avseende
fritidsaktiviteter.

Medlemsinformation
Under dret har 7 bostadsritter $verlatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 90

varav 60 rdstberéttigade.

Fér att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstdnd av foreningens styrelse.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostéder uppgar till 505 kr/kvm. I arsavgiften ingar TV

och internet via fiber. I drsavgiften ingdr ej el och vatten.

Styrelsen har beslutat om en hdjning med 2% av arsavgifterna for 2022,
fr.o.m. 2022-01-01 for att sékerstilla likviditeten samt att pa sikt kunna Ska amorteringen av

lanen.

Flerarsiversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter bostidder, tkr 3245 3245 3245 3245 3181
Arets resultat, tkr 433 638 -827 591 661
Balansomslutning, tkr 30618 30789 30 646 32912 26 627
Arsavgiftsniva bostder, kr/kvm 505 505 505 505 495
Driftskostnad, kr/kvm 156 134 129 147 162
Rinta, kr/kvm 61 63 85 109 113
Lin, kr/kvm 3524 3604 3 685 3765 3051
Fond for yttre underhall, tkr 2956 2 844 2761 4079 3699
Soliditet (%) 23 21 19 20 23

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital r forbrukat.

-l
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Foridndring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingéng 1 448 600

Resultatdisposition

enligt

foreningsstimman

Reservering till fond for

yitre underhall enligt

underhallsplan

[anspriktagande av

fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid drets
ntging 1 448 600

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhdll
2 843 831

300 000

-188 100

2955731

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslir foljande disposition

Till balanserat resultat verférs

Balanserat

resultat
1557 875

637 502

-300 000

188 100

2083477

HSB Brf Brogetorp i Flen
Org.r 716401-9742

Arets

resultat
637 502

-637 502

432 697

432 697

2083 478
432 697
2516175

2516175
2516 175

Totalt

6 487 808

0

0
432 697

6 920 505

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning med

noter.

&
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhdll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekosinader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

5(14)
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HSB Brf Brogetorp i Flen
Org.nr 716401-9742

2021-01-01
-2021-12-31

3251 657
29 467
3281124

-1 001 392
-153 878
-188 100
-194 382
-685 767
-237 810

-2 4601 329

819 795

6189

-393 287

-387 098

432 697

432 697

2020-01-01
-2020-12-31

3055095
15435
3 070 530

-859 031
-158 292
-167 447
-198 699
-675 461
0

-2 058 930

1 011 600

33 283

-407 381

-374 098

637 502

637 502
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstiligdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsiitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sodermanland
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsétiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
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HSB Brf Brogetorp i Flen
Org.r 716401-9742

2021-12-31

29761 198
0
29 761 198

500

500

29 761 698

¢
0
661 058
194 747
855 805

855 805

30 617 503

2020-12-31

24 530 655
0
24 530 655

500

500

24 531 155

1183

30
1530611
225 658
1757 482

4 500 000
4 500 600
6257 482

30 788 637
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13,14
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16
17

HSB Brf Brogetorp i Flen
Org.r 716401-9742

2021-12-31

1 448 600
2955731
4 404 331

2083478
432 697
2516175

6 920 506

22 109 406
22 109 406

516 384
240 900
118 467
396 3238
315512
158759

30 617 503

2020-12-31

1448 600
2 843 831
4292 431

1557876
637 502
2195378

6 487 809

18 054 790
18 054 799

5087384
171 406
6229
662 793
318226
6246 038

30 788 637
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med foregéende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttj andeperioder och darfor har
fastighetens bokfdrda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutséttningar. Komponenternas Aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder pa viisentliga komponenter har
beaktats s4 vil som ackumulerade avskrivningar d.v.s. man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmits vara 81 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,98 %.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhillsplan.
Styrelsen ir den som fattar beslut om freningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Fareningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta frvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som 4r hanforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 25 496 996 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter 3244 524 3244 524
Avgiftsbortfall -479 0
Ovriga intikter 7612 17 020
Avsittning inre fond 0 -206 448
Summa nettoomsittning 3 251 657 3055096

g(14)
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Not 3 Ovriga rirelseintikter

Ersiittning fran forsdkringsbolag
Ovriga ersittningar och intikter
Summa Hvriga rirelseintiikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial m.m.
Lépande underhall

Elavgifter

Vatten och avlopp

Soph#mtning

Ovrig renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal
QOvriga forvaliningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Misteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Ovriga externa kostnader
[nkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader
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HSB Brf Brogetorp i Flen
Org.nr 716401-9742

2021-01-01
-2021-12-31

29 467
29 467

2021-01-01
-2021-12-31

2636
168 652
58 704
5965
38 740
2778
190 047
217973
41 407
278 220
8276
-12 007
1001 391

2021-01-01
-2021-12-31

3900
66 615
4 323
20 828
19 000
2988
0
5935
3810
450
295
2025
2627
100

0
14981
153 877

2020-01-01
-2020-12-31

15 435
0
15 4335

2020-01-01
-2020-12-31

5656
158 990
62 309
6396
61224
4100
139375
224 31t
19 441
165 982
11246
0

859 030

2020-01-01
-2020-12-31

9 662
88 820
700

0
19000
3243
2 878
8237
g 517
450

10 005
1 890
4 468
0

370

51

158 291
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Not 6 Underhéll enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arveden

Léner, dvriga ersdttningar

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2102,

Virdear enligt taxeringsbeslut 1983,

Ingéende anskafthingsvérden byggnader
Ingiende anskaffningsvirde mark

Ingiende varde marknanldggningar
Utrangering fonster

Investering fonster och dérrar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utrangering avskrivningar fonster
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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HSB Brf Brogetorp i Flen
Org.nr 716401-9742

2021-01-01
-2021-12-31

188 100
188 100

2021-01-01
-2021-12-31

2000
78 308
60 000

4 556

6 500

490
41328
1200
194 382

20231-12-31

33 803 803
858 988
373 688

-713 435
6154120
40 477 164

-10 505 825
475 625
-685 767
-10 715 967

29761 197

2020-01-01
-2020-12-31

167 447
167 447

2020-01-01
-2020-12-31

11 754
79 731
60 000
4 556

6 834
311
35514
0

198 700

2020-12-31

33 803 803
858 038
373 688

0
0
35036 479

-9 830 364
0

-675 461
-10 505 825

24 530 654
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Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde mark - bostider
Totalt taxeringsvitrde

Fastighetsbeteckning: Hinden 1

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregéende &r 500 kronor.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rinteintdkter
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Kortfristig placering HSB 3 ménader
Kortfristig placering HSB 6 méinader
Summa dvriga Kortfristiga placeringar
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HSB Brf Brogetorp i Flen
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30 884 000
6212 000
37 096 000

2021-12-31

59 208
59 208

-59 208
-59 208

2021-12-31
0

194 747
194 747

2021-12-31

=

18293 000
3 838 000
22 131 000

2020-12-31

59208
59208

-59 208
-59 208

2020-12-31

60618
219040
225 658

2020-12-31

1 500 000
3 000 000
4 500 000
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Brogetorp i Flen
Org.nr 716401-9742

Réintesats Konv.datum Lanebelopp

Laneinstitut % 2021-12-31
Stadshypotek AB 1,70 2024-06-01 8687 500
Stadshypotek AB 1,79 2025-06-01 5075334
Stadshypotek AB 1,84 2023-06-01 4291 956
Stadshypotek AB 1,58 2026-09-01 4 571 000

22 625790
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -0
Nista ars amortering beriknas
uppga till -516 384
Langfristiga skulder exklusive

22 109 406

kortfristig del

Lanebelopp
2020-12-31
8812500
5200 346
4426 328
4703 000
23142174

-4 571 000
-516 384

18 054 790

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortiristiga skulder, oavsett

om fortsatt belining sker i bank.

Amortering inom 2-5 &r beraknas uppga till -2 065 536
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till 20 043 870
Not 14 Stillda sdkerheter

2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 26 186 500
Summa stillda sikerheter 26 186 500
Not 15 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nista &rs beriknade
amortering, samt 1&n med slutfortallodag inom ett ar) 516 384

516 384

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut
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2020-12-31

26 186 500

26 186 500

2020-12-31

5087 384
5087 384
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Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa dvriga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under Aret

Avsitining

Utgiende viirde

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
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HSB Brf Brogetorp i Flen
Org.nr 716401-9742

2021-12-31

10 528
6 800
379 000
396 328

649 750

=270 750
0

379 000

2021-12-31

0

0

6018
281 580
26 900
0

1014
315512

2020-12-31

7 877
5166
649 750
662 793

570 515
-127 213
206 448
649 750

2020-12-31

26 481
5296
5957

0

18 612

257 142
4 439
318 227
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Anne-Marie Livgren
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Ove Unander

Vér revisionsberéttelse har limnats tgf «n 29 - p ~F Doz 2 —
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Ola Trané Mickael Ericsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Brogetorp i Flen, org.nr. 716401-9742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Brogetorp i
Flen fér rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i erlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseendan
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiglla resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstaémman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god reviscrssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara utatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styzelsen som har ansvaret for att rsredavisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehller ndgra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmnirgen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& r tilampligt, om forhallanden som kan pverka
formagan ait fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsat: driff. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styreisen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (:SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet em huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberéttelss som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &ringen garardi for
alt en revision som utfors enfigt 1SA cch god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, uformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga ach &ndamalsentiga for att utgéra en grund far mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till feljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidesattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en férstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r fampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands cch rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen cch éillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lamplighsten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksambteten.

s utvarderar jag den évergripande presentationen, strukuren och
innehallet | Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handefserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkien for den. Jag méste ackséd
informera om betydslsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den tnterna kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratslagen och tilémpliga delar av lager: om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen cch om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vAr revision av rsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Brogatorp i Flen for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2021 samt av forstaget till dispositioner betraffande oberoend i forhallande till foreningen enligt god reviscrssed i Sverige.
foreningens vinst eller firiust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens arganisation och frvaltningen av
fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och aft tiflse att
féreningens organisation &r uiformad s att bokfringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
owrigt kontrolleras pa ett betryggande saft.

Det &r styzelsen som har ansvaret for forslaged till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens varksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionan av forvaltningen, cch darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en ¢dimlig

grad av sakerhet kunna badéma om ndgon styrelseledamot i négot vasentiigt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lager om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eiler stadgarna.

« fretagit nagon atgard eller glort sig skyldig till négon
fArsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kemmer aft
upptacka igérder eller férsummelser som kan féranteda ersattningsskyldighet maf fareningen, eller att efi forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bestadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme cch har en
professicnellt skepiisk instalining under hala revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaged till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapera. Vilka tilkommarde granskningsatgarder som uiférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionslla beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebiar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden cch forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg cch Svertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fireningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.
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